Beispiel zur Widerlegung der BMF-Arbeitshilfe gem. BFH-Urteil vom 20. 09. 2022, IX R 12/21,
BStBI. 2024 11 S. 61, Rz. 47

Ertragswertverfahren
24) Liegenschaftszinssatz des ortlichen ‘l:l

21) Ist die tatsachliche Miete bzw. ortsiibliche Miete bekannt? Ja Gutachterausschusses, sofern bekannt:

22) monatlicher Gesamtrohertrag (sog. Nettokaltmiete) incl. Stellplatze: 4.500,00 €

23) Anzahl der Wohneinheiten bzw. sonst. Einheiten, sofern bekannt

Berechnung:

Grund und Boden
Flache 1) Flache in m? x Bodenrichtwert in €
800 m*x 1000 € = 800.000&

- £

Bodenwert 800.000€

Allgemeines Ertragswertverfahren

Jahrlicher Rohertrag 54.000 €
/. Bewirtschaftungskosten (analog ImmoWertV 2021, Anlage 3) 10.098,00 €
Janhrlicher Reinertrag 43.902 €
.I. Bodenwertverzinsung (nur Flache 1 [800 m* x 1000 € ]: Zinssatz 3.5%) 28.000 €
Reinertragsanteil der baulichen Anlagen 15.902 €
Kapitalisierung (Zinssatz- 3,5%; Restnutzungsdauer: 56 Jahre, Kapitalisierungsfaktor: 24.41)
vorlaufiger Ertragswert der baulichen Anlagen 388.168 €
zuzuglich Bodenwert 800.000 €
1.188.168 €

vorlaufiger Ertragswert
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